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1. Préambule

5Fya dzyS RSYIFNODKS RS NI yRAYLAYMBYIONS (R vyt SHiO iRAS2 yNI R
RQFLIINBOAIFGA2Y Y €S LINBaASYd YIydzsSt |aadaNBE I Lz

pour les besoins de calcul des droits et taxes.
Lf &aQF LILX AljdzS t f QFBaIWH29 ARSENBS LA MAYHSRRQKA S A |

Lt LISNXYSG FdzE OAG2eSyas RIya dzy a2dzOA RQFYSE A2N
ROQAYTF2NNI GA2Y 1jdzS Q! RYAYAAUNI GA2Yy @

Pour se rapprocher le plus de la réalité du marché, les données de ce igférénf &2y id S NB A&
RS O2yadz G dA2y SG RS O2yOSNIIFGA2y SyiuNB I 54
Conservation Fonciere du Cadastre et de la Cartographie, la Fédération Nationale des Promoteur:
Immobiliers, la Banque @eli N} £t S Rdz al N2PO o. | y1 ! tNadarlaMimsie® des f
fQ! NDlFyAayYS SG RS Q! YSYlF3ISYSyld Rdz ¢SNNRAG2ANB S0

Lt aQF3aAd RS LINRE Y2éSya NBGSydzza LRdzNI S OF t Odz
e f dzFr GA2Yy RANBOGS RQdzy 0ASY AYY20AfASNI R2yySo

Il constitue a cet effet une étape importante dans le processus de renforcement des garanties accordeée:s

aux citoyens.

[ S& R2yySSa& RS OS NBFSNBY(IASt FSNRyYyG fftaeSoeS idziRG
YI NOKS RS fQAYY20Af ASNW



2. Liste des abréviations

DGl
FNPI

NA
NA-AAL
NA-AA2
NA-AA3
NA-AA4
NA-AAS
NA-AAG
NAAA7T
PC

PT
R+(i)
Sup

T

ZI

ZM

yAY,

: Direction Générale des Impots

: Fédération Nationale des Promoteurs Immobiliers
: Métre carré

: Nador

: Nador¢ 1°® Annexe Administrative

: Nadorg 2°™® Annexe Administrative

: Nadorg 3°™ Annexe Administrative

: Nadorg 4°™® Annexe Administrative

: Nadorg 5°™® Annexe Administrative

: Nadorg 6°™® Annexe Administrative

: Nadorg 7°™® Annexe Administrative

: Prixde la Constructio

: Prix du Terrain

:Rezdechaussée+(y b2YoNB RQSi{lF 3Sa
: Superficie

: Terrain

: Zone Immeuble

: Zone Maison

: Zone Villa

< a R+(i) : Zonage inférieur a R+(i)

<= a R+(i) Zonage inférieur ou égal a R+(i)

>a R+(i) : Zonage gpérieur a R+(i)

>= a R+(i) Zonage supérieur ou égal a R+(i)

Zone Rue/Av./BdwdzS> ! @Sy dzS Si&G . 2dzZ SO NR

bl oy

f S

ail

G dzi



3. Lexique

Ancien (logement) logement ayant été achevé depyus de quinze ang>a 15 ans).

Appartement: dzy’ F LILI NI SYSyid Said dzyS dzyAdS RQKFOAGI GA2)
située dans un immeuble collectif généralement dans une ville.

Immeuble: dans le langage courant, le mot "immeuble" désigne un batiment urbaiplasieurs étages, a
dzal 3S RQKI 0 A G G Brecgpropriére LINP FSaaA2yySt X

Logement social par cette formule, on désigne un appartement dont la superficie couverte est comprise
enre50et80mMS G S LINAE RS @SyiS yQSE GérRSalelwdnjéutéei p n ®nnn
Loti (terrain): un terrain loti signifie un terrain situé dans un lotissement (voir lotissement).

Lotissementdzy f 20AaaSYSyd Sad O02yadAiiddzS LI N dzy SyasSyo
@dzS RQeé NFB Qr8ddohsh gl sddtSvandudLgérieralement séparément aprés que le lotisseur ait
NEIFHfAaSa RSa @2ASa RQIFIOOs8asx RSa SaL) O0Sa Oz2fft SOGA
RS F2dz2NyAGdz2NB Sy Sl dzz Sy S réSe@uk Ntdesoin@uhicaticlzE NB & S+ d
Maison: dzy’ S Yl A&a2y Said dzy oNGAYSYyd RSadAyS t sONB f
Yy QS & un inidleudbleen copropriété

Neuf (logement). logement achevélepuis six ans au plu&= a 6 ans).

Prix de la Costruction (PC) par prix de la construction, on entend le prix du metre carré couvert.

Prix du Terrain (PT)par prix du terrain, on entend le prix du terrain au métre carre.

Prix Maison =Prix au m Tx Superficie Terrain MaisonPrix au M Cx Superficie Couverte.

Prix Terrain =Prix au M Terrainx Superficie Terrain

Prix Villa =Prix au m T x Superficie Terrain VillaPrix au M Cx Superficie Couverte.

Récent (logement) logement achevélepuis plus de six ans au moins et quinze ans aispb a 6 ans et <=

a 15 ans) fogement ancierachevé suite a rénovatiatepuis six ans au plu&= a 6 ans).

Terrain Zt Said O2y&aARSNB O02YYS GSNNIAYy 12yS AYYSdzmt S
immeuble collectif terrain nu, terrain constiit de batiments destinés a étre démolis (cas de zone villa
convertie en zone immeuble par exemple).

TerranzM:Said O2yaARSNB 02YYS GSNNI Ay 12yS YlIAazy G2
terrain nu, terrain construit de batiments desés a étre démolis (cas de maison vétuste par exemple).
TerrainZVSa i O2ydARSNB O2YYS GSNNIAYy 1 2yS @A f:tetraini 2 dz
nu, terrain construit de batiments destinés a étre démolis (cas de villa vétustexpane).

Villa: une villa est une maison avec jardin.

~

Zone:dzy § T 2yS Said dzy 3INRAzLIS RQlI RNBFaasSa 2G tSa LINAE



4 ¢CSNNRAIG2ANBZI o0ASya 02y OnuNgpslité d&SNADQBS

4.1. Territoire concerné
Lamunicipalité de NADORNglobesept annexes administratives

¢1%® Annexe Administrative
¢2°™ Annexe Administrative
¢3*™ Annexe Administrative
¢4°™ Annexe Administrative
¢5°™ Annexe Administrative
¢6°™ Annexe Administrative
¢7°™ Annexe Administrative

Leterritoire géographique et les biens concernés par le présent Référersgeprésentent comme suit
1 Territoire concerné municipalité de NADOR
1 Types de biens immobiliers concernés
o ' LIJI NILSYSyi(dsz alAiazys; £sAtftl £ dzal 3S RQKIF 0A(
o Terrain construit déatiments destinés a étre demotiZV, ZI ou ZM
o Terrain: ZV, ZIl ou ZM.
1 Types de biens immobiliers exclus
0 Appartement a usage professionnel
o Villa et Maison a vocation professionnelle ou commerciale
o Logement social
o0 Logement destiné au recasemedes bidonvilles
o Terrain a usage industriel
o Terrain a usage agricole.
0 Quartier REGULARES ET POBLAO (des anciennes casernes IAMdEESA REG
0 Quartier BOUAROUROU (équipements et terrain domaniales) ZONE NA BO 2



42t £ 1y RQS yambnicpdlitd deRi&dor.




5. Modes de recherche

' OGdzStt SYSyidsz f1: NBOKSNOKS aQSF¥F¥SOGdsS
A A travers laconsultationsur une carte numérisée mise a la disposition du public au niveau du portail
de la DGI, le systéme situe le bien sur la carte et affiche automatiquement son prix de référence
A A partir de la délimitation des zones
Aoy O2yadz (F yi  Sa Diretidl RédionReQdeDIDpiS Medor é¥/8u le Centre
ROLYFT2NXI A2y ¢S{@GRKFFAE.dzS | dz Yy dzY S NP
Précision:
Lorsquan bien chevauche sur plusieurs zones, le prix & prendre en considéestiaelui de la zone la plus
cotée.
Exemple I

Soit un appartement X se trouvant sur la rue SAKIA EL HAMRA
Situer la rue sur la carte et afficher le prix des appartements dans cette zone en cliquant dessus.

DECOUPAGE DGI
All changes saved in Drive

® Addlayer &+ Share
ZF NAOLBR
& NAKYN : i No value
& NAALCH 1 No value
No vaius
& NALART

No value
& NAALCH2

5600
& NA ADM ~®  Maison anci PT 5000 PC 1800
7 NAKHT Bl i PT 5000 PC 2200

A NACHAL 1 e i i PT 5000 PC 2600
ZF NACHAL2 i No value
£7 NALAR2 No value
' NATAO No vaiue
¥ NAARD1

&y NAARD2

& NAARD 3

&y NACTR

& NABO1

& NABO2

1 NAMAT7




Exemple 2

i H9-0)- Referentiel.docx - Microsoft Word E@n
Accueil ] Insertion  Miseenpage  Références  Publipostage  Reévision  Affichage @

o e oo __-hia - | aaBoceDe| aagbcene AaBbCi aaBbce AAB aazbee.

coller ~# Repraduire la mise en forme "'H § - abe x, X A“'“W' A I : == E}.{ﬁ

Presse-papiers (] Police (] Paragraphe B Style

T Normal T Sans int... Titre 1 Titre 2 Titre Sous-titre

TABLEAU DES DELIMITATIONS DES ZONES : 1F ANNEXE ADMINISTRATIF

-BD ZERKTOUNI

- BD MOHAMED 5

-BDYET

- RUE ABDELKHALEK TORRES

-BDYBT

-BD MASSIRA

- AV PRINCE SIDI MED (coté grt administratif)
-BDdesFAR

-BD 3 MARS
-BDHASSAN 1
-BDYEBET

Page:3surl3 | Mots :1 197 | <8 Frangais (France)

Bic = ol em[mB=J

al

% 34 Rechercher ~

2 Remplacer

Modifier

es styles - || & Sélectionner -
e Modification

07/07/2015

Connaissant la zone, on détermine le prix du bien concerné au nivelaugddéie de prix correspondante



6. Reéférentiel des prix des transactions immobilieres Nador

La municipalité de NADGRt découpéeen 50 Zonesdont la ventilation est comme suit

Nombre Total des

Annexe Administratve Nombre de Zones Nombre deZones Zones

Rue/Av/Bd
1°® Annexe Administratve

2°™ Annexe Administratve

3™ Annexe Administratve

4°™ Annexe Administratve

5™ Annexe Administratve

6™ Annexe Administratve

7°™ Annexe Administratve

Totaux

10



6.1. Référentiel des prix des transactions immobiliéres

de la 1°® Annexe Administrative

Type de bien

Appartement

Terrain ZM

Appartement

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

Appartement

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

Appartement

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

. 2
Prix au m

8000

8500

PT 8000 PC 1500

PT 8000 PC 2000

PT 8000 PC 2500

7000

6600

PT 7000 PC 1600

PT 7000 PC 2000

PT 7000 PC 2600

6200

5500

PT 6200 PC 1300

PT 6200 PC 1700

PT 6200 PC 2200

9000

PT 9000 PC 1800

PT 9000 PC 2200

PT 9000 PC 2600

11



6.2. Référentiel des prix des transactions immobiliéres

de la 2°™ Annexe Administrative

Type de bien

Terrain ZM

Appartement

. 2
Prix au m

4000

Maison

5800

Maison

PT 4000 PC 1800

Maison

PT 4000 PC 2300

Terrain ZM

PT 4000 PC 2600

Appartement

2750

Maison

4500

Maison

PT 2750 PC 1600

Maison

PT 2750 PC 1900

Terrain ZM

PT 2750 PC 2400

Maison

2600

Maison

PT 2600 PC 1300

Maison

PT 2600 PC 1600

Terrain ZM

PT 2600 PC 2000

Appartement

3200 SI SUP <=500m2 2400
SI SUP > 500

Maison

5000

Maison

PT 3200 PC 1500

Maison

PT 3200 PC 1800

Terrain ZM

PT 3200 PC 2000

Maison

2000

Maison

PT 2000 PC 1500

Maison

PT 2000 PC 1800

PT 2000 PC 2000




Type de bien

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

Appartement

Appartement

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

13

Prix au M2

1500

PT 1500 PC 1500

PT 1500 PC 1800

PT 1500 PC 2000

1700

PT 1700 PC 1500

PT 1700 PC 1800

PT 1700 PC 2000

2800

5700

6300

PT 2800 PC 1500

PT 2800 PC 1800

PT 2800 PC 2400

4000

3000 SI SUP <400
2200 SI SUP >400

PT 4000 PC 1500 SI LOTI
PT 3000 PC 1500 SI NON
LOTI

PT 4000 PC 1800 SI LOTI
PT 3000 PC 1800 SI NON
LOTI

PT 4000 PC 2200 SI LOTI
PT 3000 PC 2200 SI NON
LOTI




6.3. Référentiel des prix des transactions immobiliéres

de la 3°™ Annexe Administrative

Type de bien

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

Terrain ZV

Maison

Maison

Maison

Villa

Villa

Villa

Terrain ZM

Terrain ZI

Terrain ZV

Maison

Maison

Maison

Villa

. 2
Prix au m

6000

PT 6000 PC 1500

PT 6000 PC 1800

PT 6000 PC 2250

7000

PT 7000 PC 1500

PT 7000 PC 1800

PT 7000 PC 2500

7300

PT 7300 PC 1500

PT 7300 PC 1800

PT 7300 PC 2200

2500 S| SUP <=400 M?
1500 SI SUP > 400 M2

3000

PT 2500 PC 1500

PT 2500 PC 1800

PT 2500 PC 2200

PT 3000 PC 2500

PT 3000 PC 3500

PT 3000 PC 4500

3300

4500

4000

PT 3300 PC 1500

PT 3300 PC 1800

PT 3300 PC 2200

PT 4000 PC 3300

PT 4000 PC 4000

PT 4000 PC 4500




Type de bien

Terrain ZM

Terrain ZV

Maison

Maison

Maison

Villa

Villa

Villa

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

Appartement

Terrain ZM

Appartement

Maison

Maison

Maison

15

. 2
Prix au m

3000

5000

PT 3000 PC 1800

PT 3000 PC 2200

PT 3000 PC 2500

PT 5000 PC 3500

PT 5000 PC 4000

PT 5000 PC 4500

3800

PT 3800 PC 1500

PT 3800 PC 2000

PT 3800 PC 2500

5300

5000

5600

PT 5000 PC 1800

PT 5000 PC 2200

PT 5000 PC 2600




6.4. Référentiel des prix des transactions immobiliéres

de la 4°™ Annexe Administrative

Type de bien

Terrain ZM

. 2
Prix au m

1300 SI SUP <= 500Mm2
500 SI SUP > 500M?

Maison

PT 1300 PC 1500

Maison

PT 1300 PC 1800

Maison

PT 1300 PC 2000

Terrain ZM

1300

Maison

PT 1300 PC 1300

Maison

PT 1300 PC 1650

Maison

PT 1300 PC 2000

16




6.5. Référentiel des prix des transactions immobiliéres

de la 5°™ Annexe Administrative

Type de bien

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

17

. 2
Prix au m

2900

PT 2900 PC 1500

PT 2900 PC 1800

PT 2900 PC 2200

2500 SI SUP <= 300M2
1400 SI SUP > 300M?

PT 2500 PC 1300

PT 2500 PC 1500

PT 2500 PC 2000

1400

PT 1400 PC 1100

PT 1400 PC 1300

PT 1400 PC 1600

2000

PT 2000 PC 1500

PT 2000 PC 1800

PT 2000 PC 2000




6.6. Référentiel des prix des transactions immobiliéres

de la 6°™ Annexe Administrative

Type de bien

Terrain ZM

. 2
Prix au m

1600

Maison

PT 1600 PC 1300

Maison

PT 1600 PC 1500

Maison

PT 1600 PC 1800

Terrain ZM

4000

Terrain ZI

4500

Appartement

4500

Appartement

5200

Maison

PT 4000 PC 1600

Maison

PT 4000 PC 1800

Maison

PT 4000 PC 2200

18



Type de bien

Terrain ZM

Appartement

Maison

Maison

Terrain ZM

Appartement

Maison

Maison

Terrain ZM

Terrain ZI

Terrain ZM

Terrain ZI

Appartement

Maison

Maison

Maison

20

Prix au m2

4000

4000

PT 4000 PC 2000

PT 4000 PC 2500

2700

4700

PT 2700 PC 2000

PT 2700 PC 2400

1500

8500

3000

3000 Sl <= R+4
4000 SI > R+4

5000

PT 3000 PC 3000

PT 3000 PC 2000

PT 3000 PC 2500




6.8. Référentiel des prix des transactions immobiliéres des Grands Boulevards de Nador

Type de bien

Terrain ZI

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

Terrain ZI

Terrain ZM

Appartement

Maison

Appartement

Terrain ZI

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

Appartement

Terrain ZI

Terrain ZM

Appartement

Appartement

Maison

Maison

Maison

Terrain ZI

Terrain ZM

Maison

Maison

Maison

Terrain ZI

Terrain ZI

Appartement

21

. 2
Prix au m

18000

18000

PT 18000 PC 2000

PT 18000 PC 2500

PT 18000 PC 2800

18500

18500

7000

PT 18500 PC 1500

9000

14000

14000

PT 14000 PC 1800

PT 14000 PC 2000

PT 14000 PC 2500

7500

10000

10000

6300

7200

PT 10000 PC 1800

PT 10000 PC 2000

PT 10000 PC 2200

8000

8000

PT 8000 PC 1800

PT 8000 PC 2000

PT 8000 PC 2200

11000 SI SUP <= R+4
13000 SI SUP > R+4

6000

5100




/. Annexes

_
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7.1 Cartographie des Zones relevant de la 1°® Annexe Administrative
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7.2. Tableau des délimitations des Zones : Annexe Administrative

Code Zone Points de Repeére
- BD ZERKTOUNI
NA CTR - MAUSOLE SIDI ALI
-BD YBT
- RUE TANGER

-BD YBT

NA ALCH 2 - BD MASSIRA
- AV PRINCE SIDI MED (coté grt administratif)
- BD des FAR




eme

7.3. Cartographie des Zones relevant de la 2™ Annexe Administrative

b

Donnéss canographiques E2015 Google Imagerie 22015, CNES | Astrium, Cnes/Spot image, DigitalGiobe  Conditions dut

25



7.4. Tableau des délimitations des Zones : 2°™ Annexe Administrative

Code Zone Points de Repeére

- RTE TAOUIMA

NA OLH -RUE EUROPE
- AV OLD LAHCEN
(SOUIKA BOUCHOUAF)
-QRTEL FID

- RTE ZEGANGAN
NA BRK - QRT EL FID
- OUED ELMOUNKAR

- RTE TAOUIMA
- OUED ELMOUNKAR
NA ARD 1 - BD TOUMATICH
- ECOLE IBN MAJA
- BRIQUETRIE HAFTALLAOUI

- AV OLAD LAHCEN(coté ELFID)
NA ARD 2 - BD TOUMATICH
- PONT OUED ELMOUNKAR




7.5. Cartographie des Zones relevant de la 3*™ Annexe Administrative

27



7.6. Tableau des délimitations des Zones : 3°™ Annexe Administrative

Code Zone Points de Repeére

- AV DES FAR
NA KHT - AV AMIR SIDI MED
- RUE ENNASR
- AV SAKIA EL HAMRA

- AV SAKIA EL HAMRA

NA CHAL 2 - MOSQUE ABDELKARIM ELKHATTABI VERS BD ZERKTOUNI
- BD ZERKTOUNI
- OUED BOUSARDOUN

- MOSQUE ABDELKARIM ELKHATTABI VERS BD ZERKTOUNI
- AV ENNASR
NA LAR 1 - AV MASSIRA
- AV ECHABAB
- RTE TAOUIMA
- RTE FATOUAKI

- RTE TAOUIMA
NA OLBR - BD DES FAR

- BD HASSAN |

-BD ECHABAB



eme

7.7. Cartographie des Zones relevant de la 4 Annexe Administrative

29



7.8. Tableau des délimitations des Zones : 4°™ Annexe Administrative

Code Zone Points de Repére

NA TIR2 Quartier TIRKAA

NA IGOU QuartierlGOUNAF

30
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7.9. Cartographie des Zones relevant dela 5™ Annexe Administrative

31



